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ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMELIAN 26

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kamelian 26 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2001-12-18 —2002-12-31.
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Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning
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Ordinarie foreningsstimma holls den 17 april 2002.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantriden.

Under perioden har styrelsen godként 9 6verlatelser.

Antalet medlemmar i foreningen uppgar vid arsskiftet 2002/2003 till 58 stycken

3 fordelat pa 43 bostadsritter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN 26 4 1 STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Foéreningen omfattar 47 bostadslidgenheter och 2 lokaler férdelade enligt nedan:

Ligenheter

1 rok 12 st 29 kvm

1 rokv 1 st 86 kvm

2 rok 12 st 63 kvm varav 2 hyresritter 4 63 kvm
3 rok 11 st 86 kvm

4 rok 11 st 105 kvm varav 2 hyresritter 4 105 kvm
Totalt 47 st 3.291 kvm

Lokaler

Kontor I st 1.778 kvm

Daghem 1 st 105 kvm

Totalt 2 st 1.883 kvm

Fastigheten koptes och tilltrdddes 2001-12-18. Kopeskillingen uppgick till 80.000.000 kronor.
Fastighetens beteckning dr Kamelian 26. Byggnadsar 1967.

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i If.

FORVALTNING

Rikenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB

LONER OCH ERSATTNINGAR

Ersidttning for styrelsearvode har under 2002 utbetalats med 113.699 kronor.

Arvodet avser arbete utfort under 2001 och 2002.

EKONOMI

Arsavgifterna har under rikenskapsaret uppgatt till 816.981 kronor (268 kr/kvm), hyror till
288.850 kronor, garageintikter till 668.922 kronor samt hyresintikt lokal till ett belopp av
2.285.255 kronor.

BOKSLUTSDISPOSITION

Efter avskrivningar och avsittning i balansrékningen till yttre reparationsfond enligt
bestimmelserna i stadgarna, 171.672 kronor, har ett underskott pa 1.348.430 kronor uppstatt.

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 1.348.430 balanseras i ny rdkning.




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Resultatriikning
2001-12-18--
Belopp i kr 2002-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror Not 1 4 066 608
4 066 608
Rérelsens kostnader
Driftskostnader Not 2 -1 042916
Reparation och underhall Not 3 -361 193
Fastighetsskatt -398 249
Forvaltningskostnader Not 4 -265 805
-2 068 163
Rirelseresultat fore avskrivningar 1998 446
Avskrivningar
Byggnader Not 5 -1 145913
-1 145913
Rorelseresultat efter avskrivningar 852 533
Finansiella intcikter och kostnader
Rinteintakter Not 6 64 242
Rintekostnader Not 6 -2 093 533
-2 029 291
Resultat efter finansiella poster -1176 759
Avsdtining
Avsittning till yttre reparationsfond Not 7 -171 672
-1 348 431

%Arets resultat
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Balansriikning
Belopp i kr 2002-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 5 56 149 734
Mark 24 555 278
Summa anliiggningstillgangar 80 705 012

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutb kostn/uppl intikt Not 8 58 635
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 2 821 562
Summa omsiittningstillgangar 2 880 197
SUMMA TILLGANGAR 83 585 209
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Balansriikning

Belopp i kr 2002-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 675 232

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 348 431
-1 348 431

Summa eget kapital 46 326 801

Avsdtiningar

Foreningens yttre reparationsfond Not 7 171 672

Skulder

Langfristiga skulder

Léan Not 10 35640 012

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 546 735

Skatteskulder 59309

Personalens kéllskatt 22739

Upplupen kostnad och férutbetald intékt 55000

Upplupna arbetsgivaravgifter 24 628

Forskottsbet avgift/hyra 738 313

1 446 724

Summa skulder 37 086 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 585 209

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar Not 11 37262 000

Ansvarsforbindelser Inga

%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Viirderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad livslingd. Ned-
skrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 50 ar
Not 1 2002
Rorelsens inidkter
Hyror lokaler 2. Y7755
Arsavgifter bostider 816 981
Hyresintdkt bostidder 288 715
Hyresintikt garage, ) moms 668 922
Hyra f6rrad ) moms 3 000
Fastighetsskatt 202 500
Rabatt hyralokal, e moms -100 000
Ovriga intékter 6 735
4 066 608
Not 2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -46 250
Fastighetsstddning -46 982
Funktionskontroll, service -4 906
Hiss -3 906
Fjarrviarme/olja -604 599
Vatten och avlopp -91 368
Sophdmtning/renhéllning -73 316
Snoérdjning/sandning -9 969
Forsdkring -28 540
Forsakringsskador/sjalvrisker -70 337
Teknisk forvaltning -30 000
% Foérbrukningsinventarier, material 232 743
-1 042 916
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Not 3

Reparationer och underhall
Byggnad lopande underhall
Rep/underh jour
Rep/underh lokal
Rep/underh soprum
Rep/underh hiss
Rep/underh gard/tridgérd

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga adm kostnader, porto mm
Foreningsomkostnader/foreningsavgifter
Bank/post kostnader

Not 5
Byggnad

Anskaffningsvérde
Arets avskrivning

Bokfdrt virde

Mark

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark
Totalt

Not 6

Finansiella intdkter och kostnader
Rinteintakter

Réntekostnader

Réntekostnader levskulder
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2002

-329 001
-2 400
-1 687

-468
-11 014
-16 623

-361 193

-113 699
-35 171
-6 250
-75 831
-1 874
-12 500
-3 581
-12 881
-4 018

-265 805

57 295 647
-1 145913

56 149 734

24 555 278

39 788 000
17 434 000

57 222 000

64 242
-2.092 392
-1 141

-2 029 291



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Not 7

Yitre reparationsfonden
Ingéende behallning per 1 januari
Arets avsiittning

Behallning per 31 december

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Bravida Service Stockholm
if... skadeforsékring
Utemiljo AB

Stockholm Vatten AB
Frubo AB

Frubo AB

J & M Stadservice AB
Utemiljé AB

Stadshypotek

Not 9

Kassa och bank
Handkassa
Postgiro

Bank

Not 10

Langfristiga skulder
Stadshypotek 02-20026-585275
Stadshypotek 02-20026-585276
Stadshypotek 02-20026-585277
Stadshypotek 02-20026-585278

Alktuell rdantesats

Stadshypotek 02-20026-585275
Stadshypotek 02-20026-585276
Stadshypotek 02-20026-585277
‘g Stadshypotek 02-20026-585278

6,08%
5,94%
5,53%
4,50%

2002

0
171 672

171 672

3625
28 127
3 125
1943
6 404
2625
3075
6 844
867

58 635

1304
18 399
2 801 859

2 821 562

9 900 004
9 900 004
9900 004
5 940 000

35 640 012

Amortering/ar

99 996
99 996
99 296
60 000




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Reg nr 769607-3019

Not 11 2002
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek 37262000 inom 37 262 000

Peter Olz)f:";'son

/i
ey

Erik Wickbom

Var revisionsberittelse har avgivits 2003- 0¥ -£F
Lindebergs t Fhornton

[/
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Lindebergs Grant Thornton %

Bostadsrittsforeningen Kamelian 26

Revisionsrapport for rikenskapsaret 2002-01-01 - 2002-12-31

1 Inledning
I anslutning till revision av rikenskaper, drsredovisning samt styrelsens forvaltning limnas
féljande rapport.

Rapporten innehéller en sammanfattning av iakttagelser fran granskningen. Syftet med
rapporten ir att redogdra for vara synpunkter 6ver forhallanden av betydelse till foreningens
styrelse, forvaltare och medrevisorer.

Rapporten disponeras enligt féljande:

1 Inledning

2 Lopande granskning

3 Granskning av bokslut och irsredovisning
4 Iakttagelser fran var granskning

Bilaga Specifikationer och avstimningar

2 Lopande granskning

Den 18pande granskningen har omfattat granskning av ett antal stickprov bland
verifikationsmaterialet vad avser kontering, attest och rorelsegiltighet.

3 Granskning av arsbokslut och drsredovisning

Utford granskning har omfattat virdering av fordringar och skulder, periodisering av
fordringar och skulder samt klassificering av resultat- och balansposter.

3.1 Forvaltningsberiittelse

Vi har granskat styrelsens forvaltning av foreningen. Uppgifterna i forvaltningsberéttelsen har
granskats mot underlag.




3.2 Resultatrikning

Granskningen har inriktats pé att intdkter i form av arsavgifter och hyror har erhdllits 1
enlighet med styrelsebeslut och kontrakt. Kostnadsutfall har jimforts med budget och kostnad
foregdende ar. Avvikelser har analyserats.

3.3 Balansrikning

Vi har granskat samtliga balansposter mot underlag. Underlagen har granskats mot huvudbok
samt verifiering fran tredje man. Vi har dven granskat utférda berdkningar och
periodiseringar.

4 Iakttagelser fran var granskning

4.1 Lépande granskning

Den 16pande granskningen har ej givit anledning till nigon vésentlig anmérkning.

4.2 Forvaltning

Féreningens styrelse har enligt drsredovisningen haft 4 protokollférda sammantriden. Vi har
tagit del av protokollen fran tva av dessa, samt protokollet far den ordinarie férenings-
stamman 2002-04-17. Foreningens stadgar antogs den 6 juni 2001 och verksamhet startade
den 18 december 2001 med ett forlingt rikenskapséar och forsta bokslutet upprattas darmed
2002-12-31. Féreningen ir en odkta bostadsrattsférening.

Nedan redovisas nagra noteringar fran protokollen:

2002-04-17: Ordinarie foreningsstimma, beslutades att styrelsens arvode ska uppga till ett
basbelopp for perioden 2001-07-01—2001-12-31 och dérefter tva basbelopp per ar.

2002-12-06: Beslut att képa in ny porttelefon, kostnad ca 25 tkr.



4.3 Resultatrikning

Négon rittvisande avstimning mot budgeten ér svar att géra eftersom detta &r foreningens
forsta verksamhetsar. Budgeten grundar sig i den ekonomiska planen och bygger pa
uppskattade berdkningar och teoretiska antaganden, vad giller rintor, avgifter, kostnader med
mera

4.4 Balansriikning

Foreningen gor avskrivningar pé fastigheten med 2 % av anskaffningsvirdet. Vi
rekommenderar en avskrivningstakt pa 1-2 % per ar och féreningen har saledes en rimlig
avskrivningstakt. Under aret har anskaffningsvérdet pa byggnaden minskat pa grund av att
foreningen fatt tillbaka pengar gillande for mycket uttagen pantavgift i samband med
fastighetsforvirvet. Anskaffningsvirdet pd mark har saledes ocksd minskat, for att andelen
byggnad respektive mark ska stimma &verens med taxeringsviérdets proportioner.

Féreningen har en god likviditet vilket innebdr att de kortfristiga skulderna kan betalas i den
takt de forfaller. Foreningens soliditet, som #r ett métt pa betalningsférmégan pé lang sikt, ar
ocksé mycket bra.

Balansrikningen har granskats utan att det konstaterats nagra differenser.

Norrképing den 29 april 2003

Frida Danielsson
Revisor




Specifikationer och avstimningar i samband med granskningen

RESULTATRAKNINGEN

Avstimning av arsavgifter

Foreningen fick tilltride till fastigheten under december 2001. Arets &rsavgifter uppgar till
816 981 kronor och &verensstimmer med avgiftsuttag enligt ekonomisk plan.

Avstimning av budgeten

Budgeterat resultat -915
Utfall -1348
Differens -433

Anmirkningsviarda avvikelser:

Intdkt / kostnad Budget Utfall Differens
Uppvérmning -475 -605 -130
Sjilvrisk forsikringsskada 0 -70 -70
Reparation och underhall -130 -361 -231

I vrigt forekommer endast mindre differenser.

Kommentarer under punkt 4.3.




BALANSRAKNINGEN

TILLGANGAR

Fastigheter

Foreningen &r lagfaren dgare till fastigheterna.

Taxeringsviirde, kronor 57 222 000, avstimt mot taxeringsbevis.

Uttagna inteckningar har kontrollerats med inskrivningsmyndigheten 2003-04-11.
Foreningens fastigheter #r forsdkrade 1 If Skadeforsdkring till fullvérde.

Arets avskrivning uppgar till 1 145 913 kronor, vilket motsvarar en avskrivning pé fastigheten
pa2 %.

Hyresfordringar
Foreningen har inga hyresfordringar per 2002-12-31.

Ovriga fordringar/interimsfordringar
Fordringarna har avstéimts och granskats mot berdkningar och underlag

Likvida medel
Likvida medel avstimda mot saldobesked fran banken utan anmérkning.
Handkassa ej inventerad av oss, paskrivet inventeringsintyg saknas.

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Reparationsfond

Avsiittning till foreningens reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3 % av
taxeringsvirdet. Arets avsittning uppgér till 52 kr/kvm. Fonden uppgér vid arets slut till 52
kr/kvm.

Inteckningslan
Avstimning har skett mot saldobesked eller senaste betalningsavisering

Kortfristiga skulder
Kontroll och avstdmning av att reserveringarna ar tillrackliga har utforts.




Lindebergs Grant Thornton %

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Kamelian 26 i Stockholm
Org. nr 769607-3019

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1 Bostadsrétts-
foreningen Kamelian 26 i Stockholm for rikenskapsaret 2001-12-18 — 2002-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 29 april 2003

74

ndebergs Grant Thornton AB
erolof Andersson
Aulktoriserad revisor




